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1 SISSEJUHATUS

1.1 OTSTARVE
Dokument kirjeldab Maakatastri andmekogusid nagu e-Katastri ja e-Katastri digiarhiiv, Kitsendusi
pohjustavate objektide infoslisteem ja Hindamis- ja Tehinguregister.

1.2 MAARATLUSED JA LUHENDID

1.2.1 VIITED

Dokumendis juhindutakse Maainfosilisteemi arendus- ja juurutustédde ostmise hankeleping nr
56/2009 23.04.2009 (Maa-amet, AS Datel ), ,Maainfostisteemi andmekogude dokumentatsiooni
korrastamine vastavalt Riigi infostisteemi haldusslisteemi (RIHA) maaruses” koostatud dokumendile.

Dokumendis juhindutakse Maa-ameti infoslisteemide tdiendavad arendustééd ostmise hankeleping
nr 157/2010 28.10.2010 (Maa-amet, AS Datel ), ,Maainfosiisteemi (MIS) infrastruktuuri
ajakohastamine - KPO allslisteem spetsifikatsioon” koostatud dokumendile.

Dokumendis juhindutakse Elektroonilise maakatastri ning katastri digitaalarhiivi ja alammoodulite
arendustéode ostmise leping 12/2013 18.01.2013 (Maa-amet, AS Datel ), ,Elektrooniline kataster,
digiarhiiv ja alammoodulid e-Kataster, digiarhiiv ja alammoodulid Uldanaltis” koostatud
dokumendile.

2 E-KATASTER

2.1 TEHNILINE KIRJELDUS

2.1.1 ISKE nduete tagamine
Nouded (MFNS8):

Tase Selgitus
K2 Kaideldavus - t6okindlus — lubatud summaarne seisak nadalas 2 tundi;
T2 Terviklikkus - info allikas, selle muutmise ja havitamise fakt peavad olema tuvastatavad,

vajalikud on perioodilised

info digsuse, taielikkuse ja ajakohasuse kontrollid;

S Salastatus —
— andmete avalikustamine vdib pShjustada materiaalset voi moraalset kahju;

— info asutusesiseseks kasutamiseks: juurdepaas teabele on lubatav juurdepaasu
taotleva isiku digustatud huvi korral;

Turbeaste ,M“ — keskmine turbeaste.




2.1.2 Tookindluse, terviklikkuse ja salastatuse tagamine
Noutud kaideldavuse tase on K2, mis lubab summaarset seisakut nadalas 2 tundi.

Toodangukeskkonnas on kasutusel kolm flisilist serverit, mis moodustavad rakendusserverite
klastri, mis hakkab pakkuma nii registri, selle alammoodulite kui ka veebiGIS tarkvara
funktsionaalsusi.

E-Katastri andmebaas paikneks niinimetatud uude, praeguses arhitektuuris aga ka kui tuntud PROD-
RAC andmebaasiserverite kobarana.

Andmed publitseeritakse PUB-RAC andmebaasiserveri vahendusel.

Igas fllsilises rakendusserveris on vahemalt kolm virtuaalserverit, iga server taidab temale maaratud
pohifunktsiooni:

. koormusjagur
. e-Katastri rakendused
. veebiGIS

Uhe rakendusserveri t66 katkemisel kasutaja veebisessioonip&hise konteksti tlekandumine teise
rakendusserverisse ei ole tagatud.

Igas flUsilises serveris on kaks vorgukaarti, kumbki vorgukaart on dubleeritud vorguliilitite taga. E-
Kataster paikneb korraga kahes vorgus, millest (ks on peamine.

Testkeskkonna rakendused asuvad Uhes eraldiseisvas fulsilises serveris.

Terviklikkuse tagamise meetodid:

. andmebaas on inkrementaalne, kunagi ei kustutata kirjeid fldsiliselt andmebaasist vaid
seda tehakse loogiliselt, lisades kirjetele kirje loogilise kustumise kuupaeva ja kellaaja;

. iga andmebaasi kirje juurde salvestatakse kirje looja ja kirje muutja kasutajanimi
slisteemis;

. koik infostisteemi meldimised jaadvustatakse logi tabelisse;

Salastuse tagamise meetmed:

. Registrit padasevad kasutama ainult selleks volitatud kasutajad ning ID-kaardi ja mobiil-ID
vahendusel. Kogu veebikliendi ja rakendusserveri vaheline liiklus toimub SSL turvakanalis.

2.1.3 Tehniline platvorm ja levitusskeem
Kliendi tase: HTML, Ajax, Javascript, DoGlIS, Openlayers

Rakendusserver: Java J2EE, Tapestry 5.3, Tomcat 7, Apache2, MapServer, Centos

Andmebaasi tase: Oraclellg Database Enterprise Edition, Oracle Real Application Cluster, Oracle
Spatial, Oracle Topology, Centos.
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Joonis 1: e-Kataster testikeskkonna ja toodangukeskkonna levitusskeem



2.2 FUNKTSIONAALSUS

2.2.1 e-Katastri Maamootjate virtuaalkontori funktsionaalsus

act Katastriiiksuse moodustamine/

Teavitus
aadressi
déramiseks,

Aadressi
méaaramine
ADS

Sihtotstarbe
méédramine

Omavalitsus

(5
taotluse

&l P Akti/Toimiku
toimingu sisu IMo6distaming ormistamig

esitamine Os_alistfa Osaliste
s salv i Tegevu .
© Toimik
©
,E‘, Teavi Piirimérgistuse 9
S cavity paigaldamine N
S6Imib i Toimiku
omanikuga esitamine
Saadab kéttenaitamine katastrile
kutsed looduses
t
LaH[!euIesanne L0
| materjalide
1 avamine
8, I Maamootja sidumine
3 1 Lo
g' : mdddistuse
g | mahu andeavalduste
K] | maaramine arjekord
«trace»
1
I

Kandeavalduse
esitamine digi

Maadistamise
teostamise

Piiriprotokolli
kinnitus digi

Kutse piiride
kattenditamisele

Omanik

Teavitus — \ Teavitus Kandeavalduse
liriprotokolll ja viide esitamine
kinnitus toimikule paberil
aberil

Teavitus

Piiriprotokolli
kinnitus digi

.
§ Kutse piiride
s kattenéitamisele
=
= Biiriprotokoll
kinnitus
paberil

Joonis 2: Katastrimdddistuse lahtelilesande taotlemine ja valjastamine, toimiku koostamise
ariprotsess

Maams&0Otja esitab sooviavalduse ldhtelilesande saamiseks. Selleks ta siseneb maamddtja
virtuaalkontorisse, valib toiminguks: ,Lahtelilesande taotlemine”. Taidab ekraanivormid, maarab
kaardil piirkonna mida soovib hakata mdéddistama. Piirkonnaks véib olla joonistatud ruut -mingi
katastrilksuste kogum voi mingid konkreetsed piiripunktid - piirildigud. Mdddistatava ala piiri
Uleslaadimise voimalus (txt, dwg, sgn, shp, mif). Sisestatavat lahtellesannet on vdimalik salvestada
mustandina, sellele lisada dokumente (nt. detailplaneeringu joonis). Peale maam&6tja poolset
kinnitust (allkirjastamist) fikseeritakse sooviavalduse esitaja ja esitamise kuupaev. Lihtelilesanne on
1“.

seisundis ,taotlemisel”. Sisestatud ldhtelilesanne edastatakse seisundi muutumisel automaatselt

katastripidaja toolauale.



Katastripidaja, kes valjastab lahtellesandeid vaatab lle piirkonna ja maarab moddistatava mahu.
Lahtellesandesse tulevad kaasa koik puhvri ulatuses paiknevad objektid, kusjuures |digatakse
puhvriga valja nditeks naaberiiksuste piir ja muud nahtused.

Parast moddistuse mahu maaramist saab lahtelilesande seisundiks ,valjastatud”.

Katastripidaja otsustab kas maamodtjal on digus katastriliksust moodustada kaardimaterjalil voi
peab toimuma moddistamine.

Katastripidajal voib maareformi ajal lubada katastriliksuse moodustamist kaardimaterjalil (PLAK). Sel
juhul pole maamddtjal vaja minna loodusesse piire méddistama, vaid ta saab kuju valmis digida
maamaodtja virtuaalkontori kaardiaknas kas kaardil voi kasutades enda té6vahendeid ning parast selle
kuju importida lahtellesande juurde. Maamd&dtja (toimiku koostaja) koostab toimiku, milles on
katastrilksuse plaan ja piiri kulgemise kirjeldus ning muu vajalik dokumentatsioon.

Seepeale koostatakse kandeavaldus ning péarast kandeavalduse esitamist ldheb ldhtelilesanne
seisundisse ,,seotud toimikuga“.

2.2.2 e-Katastri menetlusmooduli funktsionaalsus

e-Katastris saab vastu votta nii elektrooniliselt kui ka paberkandjal laekunud dokumente. Katastri
tootaja, kes vbtab toimiku vastu, registreerib selle menetluste/kandeavalduste jarjekorda, juhul kui
toimik pole laekunud elektrooniliselt. Elektroonilisel laeckumisel registreeritakse toimik automaatselt
menetluste/kandeavalduste jarjekorda.

Toimik saab seisundi , vastu voetud”. Menetlus saab seisundiks ,algatatud”.

Menetlus saab jarjenumbri ja laekumise aja ning samuti fikseeritakse (automaatselt siisteemi poolt)
maamaaGtja kes selle toimiku esitas. See on vajalik hilisema aruandluse jaoks.

Iga menetluse (toimiku) kohta fikseeritakse:

. kandeavalduse esitaja nimi ja kontaktandmed;
. kandeavalduse sisu, s.h kandeavaldusega puudutatud katastriliksused (katastritunnused)
. katastriliksuse moodustamise viis (m&&distamine voi kaardimaterjalil).

Kandeavaldusega seotud katastrimdddistamise teostanud maamddtja nimi ja kontaktandmed voi siis
sama KU kaardimaterjalil moodustaja kohta;

. kandeavalduse laekumise aeg.

Kui tegemist on esmatekkega ja tunnust veel ei ole, siis esitatakse aadressiandmed, kui katastritiksus
on juba olemas, siis esitatakse katastritunnus. Katastritunnuse esitamine on oluline, kuna selle kaudu
otsib slisteem menetluste hulgast voimalikke seotud menetlusi ja pakub neid menetlejale vilja.

Menetluste haldur maarab toimikule menetleja vGoi menetlejate grupi. Seda saab hiljem vahetada.
Esmase menetleja maaramise aeg fikseeritakse.

Samuti madrab menetluste haldur pdhilise kande liigi mis selle toimikuga seotud on: (katastriliksuste
esmamoodustamine, liitmine, jagamine jne.). Menetluse seisund ei muutu.



Menetlej

a alustab menetlust toimikuga. Menetluse algus fikseeritakse ning menetluse seisundiks

saab , avaldus menetluses”.

Menetlej
millegipa

a vaatab labi dokumendid ning otsustab kas kanded teostada voi mitte. Kui kannet ei saa
rast teha, siis menetleja kas:

tagastab mingite puuduste parast toimiku ilma seda labi vaatamata vdi otsustab jatta
kandeavalduse rahuldamata — menetluse seisundiks saab ,,menetlus [6ppenud”, toimiku
seisundiks saab ,toimik tagastatud”. Menetleja moodustab teate toimiku esitajale
saatmiseks. Selle aeg ja sisu fikseeritakse.

Menetleja leiab toimikus puudused mida maamd&étja saab kdrvaldaja — toimik saadetakse
tagasi koos ndudega puuduste kdrvaldamiseks, tagastamise aeg fikseeritakse, toimiku
seisundiks saab ,tagastatud puuduste korvaldamiseks”, menetlus saab seisundiks
,menetlus peatunud”. Maamdodstjale maaratakse tahtaeg puuduste kdrvaldamiseks. Kui
see aeg hakkab liginema ja toimik pole tagasi tulnud, siis teavitatakse nii katastripidajat
kui maamodtjat tahtaja [ahenemisest. Naiteks kui toimik kahe aasta jooksul tagasi ei tule,
siis saab katastripidaja maarata menetluse seisundiks ,menetlus 16ppenud” ning seal
tehtud muudatusi ei jdustata mitte kunagi.

Kui menetleja mingil pShjusel peab menetluse peatama, siis fikseeritakse kuupdev ja péhjus mis seda

tingis. Menetluse seisundiks saab ,,menetlus peatatud”.

Kui menetleja otsustab kandeavalduse rahuldada ja alustab menetluses kande, siis saab menetluse

seisundiks , kanne alustatud”. Menetleja valib kanded mida ta selle menetluse sees tegema hakkab.

Seda hulka piirab menetluse p&hiline kande liik. Kui naiteks on tegemist ainult piiri korrigeerimisega,

siis talle ei pakuta ei katastriliksuse esmamoodustamise kannet ega ka katastriliksuste

Umberformeerimise kannet (kande liigid tapsustuvad detailanallilsi kdigus). PGhikannetest saab ta

teha ainult ruumiandmete maaramist. Kaasnevaid kandeid saab ta ise valida. Selle tulemusena

pannakse kandes osalevad katastriliksused lukku teiste menetluste jaoks. Ajakohastamise

automaatkanded voivad lisanduda ka lukustatud katastritiksustele.

act Kandeavalduse

esitamine ja meneuus/

esitaja

Kandeavalduse

Maamébtja

@

Kandgaal

esitain
Digitaalne Kandeavaldus
kandeavaldus| paberil

Kandeavaldus

Kandeavaldus menetletud

tagastada
liibiv aatamata

Ruumiandmete méaaramine)

Katastritunnuse
andmine

Digitaalne!
toimik

Jatta kandeav aldus

Teate ja
rahuldamata

Andmete

Katastripidaja

Kalvikute
leidmine
osuselliEe ETAKist

Mirgete tegemine

menetluste
jérjekorda

Menetleja
sidumine

Otsus menetiuse
peatamiseks

'ADS aadressiga
sidumine

SyncN
Menetluse
allkirjastamine

Menetluse
16petamine
kannet
tegemata

Sihtotstarv ete
Néue puuduste i i
kérvaldamiseks

Kandeav aldus
rahuldada

Kandeavalduste
jarekord

Toimiku arhiivi
Maksustamishinna 'saatmine

arvutamine

Joonis 3:

Kandeavalduse esitamine ja menetluse ariprotsess



Menetlejal on Gigus liita menetlused kui ta peab seda vajalikuks. Sel juhul pakutakse talle kannete
valikut mdélema menetluse juurest. Liidetud menetlus saab seisundiks , menetlus liidetud teise
menetlusega”“.

Menetleja teostab kanded mis selles menetluses on vaja teostada. Igal kandel vdib olla eraldi alus.
Erandiks on katastriiiksuse esmamoodustamine millel on sama alus kdigil kannetel. Iga kande
alustamise aeg fikseeritakse. Samuti fikseeritakse kande |Gppemise aeg ja ka see menetleja kes kande
I6pule viis (kande allkiri).

Kannet tegemise jarjekord on selline et kdigepealt tuleb teha pdhilised kanded. Seejarel kaaskanded
ning I6puks ajakohastamise kanded. Uutele katastritiksustele tuleb ruumikuju tekitada enne seda kui
asutakse tarkandmeid sisestama, sest moningad tdrkandmed saavad tekkida alles ruumianaliisi
alusel (kélvikud, kitsendused, maksustamishind, ...).

Menetlejal on digus kaaskandeid ja ajakohastamise kandeid juurde lisada kogu menetlusprotsessi
jooksul enne seda kui ta asub koostama valjundeid tehtud kannete alusel. Siis pannakse menetluses

|II

pusti lipp et ,,menetluses on tekitatud valjundeid kannete alusel”. Parast seda ei saa menetleja enam
kandeid muuta ega lisada. Selle lipu saab maha votta menetluste haldaja. Parast selle lipu
mahavétmist saab muuta kdiki menetluse kandeid. Kui kanded on omavahel seotud, siis peab
menetleja enne uute valjundite moodustamist uuesti lile vaatama ka kdik seotud kanded. Siin oleks
vaja taiendavat detailanallisi selle kohta kuidas kanded on omavahel seotud ning millised kanded

tuleb teha enne teisi.

Menetleja allkirjastab menetluse (fikseeritakse menetluse I6petaja ja IGpetamise aeg). Menetlus saab
seisundi ,,menetlus 16ppenud”. Toimik saab seisundi ,toimik sisse kantud” vms. Kdik menetluses
tehtud muudatused ldhevad selle tegevuse jargselt avalikuks. Enam mingit menetluse taasavamist ei
toimu.

Loppenud menetlusest saab endiselt tekitada teavitusi ja muid dokumente ning fikseerida nende
saatmist huvitatud isikutele. Neid dokumente saab esitada elektrooniliselt — naiteks isiku e-posti
aadressile. Samuti saab iga teavituse juurde plsti panna marget, et huvitatud isikut ei dnnestunud
tabada, tema kontaktid puuduvad vms. teadmist et teate saatmine pole millegiparast dnnestunud.

Menetleja jaoks on protsess I0ppenud, menetluse jaoks samuti. Toimik liigub edasi arhiivi. Toimiku
juurde saab kirja panna arhiivi joudmise kuupdeva ja asukoha arhiivis. Voib olla on vaja eraldi
seisundit ,toimik arhiveeritud®, kuid see seos peaks vidlja tulema ka juba sellest et toimikuga on
seotud arhiivitunnus. See on menetlusevaline tegevus.

Kui maamodtja esitab uuesti sama toimiku koos korrigeeritud andmetega, siis eelmise menetluse
kanded saab liita uue menetlusega. Menetleja saab need Ule vaadata ja muuta vastavalt toimikus
tehtud muudatustele. Eelmise menetluse seisundiks saab ,avatud uus menetlus“ ning sinna
kirjutatakse sisse viide uuele menetlusele kus menetlus jatkub.

Automaatkanded on sellised kanded, mis toimuvad igal juhul automaatselt (nditeks ADS aadressi
kanded) ja kanded mille teostamine sdltub muudatuse ulatusest (nditeks katastriliksuse topokuju
ajakohastamine) vai sellest et automaat ei oska matemaatiliselt uut kuju valmis joonitada nii et see
jadks geomeetriliselt korrektne (sélmed vms.).



Automaatkanneteks on:

. ADS aadresside muudatused — alati on tegemist automaatprotsessiga, siin ei ole mitte
kunagi vaja katastripidaja sekkumist

. Kinnistusraamatust tulevad andmed kinnisasja numbri, koosseisu, omanike ja reaalosade
kohta. Seepeale korrigeeritakse katastriliksuse omandivormi ja seotud kinnisasjade
numbrite infot. Seni, kuni selle teadmise saabumine ei pdhjusta muudatusi avalikkusele
kuvatavates teenustes ja muudatuste logides, neid muudatusi kannetena ei fikseerita
ning need jaavad lihtsalt taustategevusteks. Muudatused joustuvad kohe kui muudatuste
teadmine kohale jéuab. Muudatuste teadmine saabub kinnistusraamatu x-tee teenuste
kaudu oiste automaatprotsesside abil.

2.2.3 e-Katastri EHAK mooduli funktsionaalsus

EHAK toimingute aluseks on kas mingi digusakt, mis muudab halduspiire voi omavalitsuse dokument,
mis kehtestab linnaosad, osavallad v6i asumid. Sel juhul on tegemist mingi EHAK muudatuse
protsessiga, mis vOib muuta nii piire kui ka moodustada uued EHAK objektid ning kaotada &ra
olemasolevaid objekte.

Teine EHAK objektide muudatuse voimalus on mingi ETAK objekti alusel piiride ajakohastamine, mille
kdigus ei saa tekkida ega I6petada Ghtegi EHAK objekti. Selles toimingus osalevad vdahemalt 2 EHAK
objekti millevahelist piiri korrigeeritakse voi riigipiiri-kontrolljoone aares olevad EHAK objektid
Uksinda voi mittehomogeense katte objektid Uksinda. Igal juhul tuleb sama taseme homogeense
katte naaber EHAK objekt toimingusse kaasa, kui selline eksisteerib.

Parast igasuguseid muudatusi peab jaama kehtima ndue et homogeense katte kihid oleksid ilma
Glekatte ja aukudeta. Homogeensed katted on:

1 Riigi kiht
Omavalitsuste kiht (omavalitsuslikud linnad ja vallad)
Asulate kiht (kilad, alevid, alevikud, omavalitsuslikud linnad, vallasisesed linnad)

Samuti on ndue mittehomogeense katte kihi EHAK objektidele, et sama kihi objektid ei tohi olla
Ulekattes. Osavallad peavad katma terve selle valla ja linnaosad peavad katma kogu selle linna kus
nad on moodustatud. Kui ka linna asumitele on antud omadus et nad moodustavad kogu linna katte,
siis ka see peab olema tagatud.

EHAK piiride puhul on arvestatud INSPIRE direktiivist tulenevate nduetega.

EHAK muudatuse kaigus luuakse uued EHAK objektid piirkonda kus sellised veel puudusid (linnaosad,
asumid, osavallad) voi formeeritakse olemasolevad EHAK objektid Umber (valdade Uhinemised,
kiilade liitmised, tikeldamised jne.). Teoreetiliselt on voimalik ka ainult EHAK objekti IGpetamine ilma
sellesse kohta uut EHAK objekti loomata, kuid sel juhul ei tohi see objekt kuuluda tGhtegi homogeense
katte kihti.

Muudatuste jargselt on vaja korrigeerida ka seotud ndhtuste esitluskujusid (maakonna maismaa,
omavalitsuse maismaa, generaliseeritud kujud jne.). Need kujunduspiirid saab teha valmis valjaspool
e-Katastri slsteemi ja importida seejarel sisse. Samuti on neid kujusid vdimalik toota E-katastris
kasutades ETAK kaldajoont, riigipiiri, abipindasid jms..
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act EHAK muudatused
X -E- Teavitus
% 5 loobumise
Y 5T seaduse-mas pohjustest o
€adusg-maaruse ] ActivityFinal
valjaandmine

Menetluse
tiihistamine

Oigusakt véi muu
muudatust péhjustav
dokument

Menetluse
allkirjastamine

EHAK
ruumikujude
loomine,

korrastau&'y_\s>

EHAK
tarkkirjete
loomine

AdtivityFinal

Kannete valimine
menetlusse ja EHAK
objektide valimine
kannetesse

EHAK
menetluse
algatamine

Katastripidaja

EHAK
muudatuste
avalikustamine

EHAK
kujude
import

Joonis 4: EHAK menetluse ariprotsess

EHAK piiri korrigeerimine toimub ainult kdige madalama taseme homogeense katte objektide puhul
ehk redigeeritavate objektide kihi puhul. Eraldi on veel redigeeritavad linnaosade (linn tervikuna on
asula aga selle sees vGib olla linnaosasid) ja asumite kujud, mis homogeenset katet ei moodusta, kuid
asumitele peab saama Uhe linna piires maarata kas ta katab kogu linna voi mitte.

Iga EHAK objekti kuju on kas redigeeritav vOi genereeritav. Kdik EHAK objektid (v.a asumid) on
omavahel tapses hierarhilises séltuvuses. Iga EHAK objekt omab (hest viidet ilemale, mille alla ta
kuulub. Ulema kuju on genereeritav tema otsestest alamatest.

Ka EHAK objekti piiride korrigeerimiseks on 2 varianti: muutmine ja ajakohastamine.

Muutmisel redigeerib katastripidaja EHAK objekti piirildigud uue piirikirjeldusega vastavaks. Kui tekib
uus redigeeritav objekt, siis see peab tekkima ruumilises mottes 1 v6i mitme olemasoleva tiihistatava
objekti peale. Uue kuju algseis voiks olla 1 vdi mitu tlhistatavat kuju, mille piiri katastripidaja
valdavalt 16ikude asendamise meetodiga sobivaks redigeerib. Tagatakse ka abiobjektide kihi
kasutamise vdimalus pindobjektide asendamisel voi nende piirildikude asendamisel. Abiobjektide
kihile peab saama importida v6i monest failist taustaks votta kokkulepitud formaadis ruumikujusid.

EHAK piirildikude ETAK objektidega seostamise tegevus on olemuselt samasugune nagu
katastriliksuste korral.

EHAK piirildike saab seostada ka katastriliksustega. See tegevus saab toimuda ainult sellisel moel, et
katastriliksuse piirildik voetakse tervikuna samaaegselt ka EHAK piirilGiguks.

EHAK piiri ajakohastamine toimub (ldjoontes sama skeemi alusel nagu ka katastriliksuste piiride
ajakohastamine. Erinevusena vdib valja tuua asjaolu, et ajakohastamisvajaduse pdhjustajaks vdib olla
lisaks naaber-EHAK-objektile ja ETAK objektile veel ka katastriliksus, kui EHAK objekt omab
katastriliksusega Uhist piirilGiku.

Nii muutmise kui ka ajakohastamise tegevusele jargneb genereeritavate objektide uuendamine.
Redigeeritavad olid koos merega kujud, maismaakujud toodetakse silisteemi poolt automaatselt.



11

Tuleb siiski silmas pidada, et ajakohastamise kandes vdivad osaleda ka ainult EHAK objektide
maismaakujud, juhul kui muudatus puudutab ainult rannajoont. Maismaakujusid kasitsi ei muudeta —
rannajoont muudetakse ETAK-is ja maismaakujud genereeritakse.

2.2.4 e-Katastri digiarhiivi funktsionaalsus
Digiarhiivi protsessid voib jaotada e-Katastris loogiliselt kolmeks :

- E-Katastri menetlusprotsessi toetamine : menetlustoimikute arhiveerimine;
- Digiarhiivis olevate séilikute haldamine (digiarhiivi pohiprotsess).

- Digiarhiivi seadete haldamine

- Digiarhiivis olevate sailikute vaatamise teenused

Susteem toetab katastripidajate tegevusi menetlustoimikute arhiveerimisel, Gldjuhul toimib see
poolautomaatselt. (Kasutaja valib arhiveeritavad dokumendid, slisteem arhiveerib valitud
dokumendid)

Menetluse |0petamisel saab kasutaja markida menetlustoimikut arhiveerituks.

Menetleja saab lisada ka arhiveeritud menetlustoimikule dokumente. Arhiveeritud menetlustoimikut
ei saa enam avada uuesti menetlemiseks. Lisatavate dokumentide ariloogika asub menetlusmooduli
poole peal (ei saa lisada alusdokumente).

Katastripidaja saab véljastada digiarhiivi andmeid (naiteks m&ddistajale Virtuaalkontorisse), digiarhiiv
pakub selleks digiarhiivi andmeid, andmed véljastatakse teenuse kaudu. Teenuse sisendiks on
katastritunnused ja vajalikud dokumendiliigid.

Arhiivitootaja Gigustes kasutaja saab hallata sailikuid.

Sailikute haldamine tdhendab séiliku paberdokumentide asukohaviitade lisamist/muutmist, sdiliku
laenutusinfo haldamist, markuse haldamist ja digiteeritud dokumendi lisamist sdilikusse.

Dokumentide digiteerimine realiseeritakse olemasoleva KDSR-lahendusele sarnast funktsionaalsust,
mida saavad kasutada k&ik e-Katastri kasutajad, kes seda vajavad (mitte ainult arhiivitootajad ja
digiteerijad).

Arhiivi peakasutaja saab hallata digiarhiivi seadeid.
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act Digiarhiivi lUlesehitus

Menetlustoimingud

Menetluse I6petamine

Menetluse algatamine

dok di
lisamine
menetlusse

e-Kataster/Menetiusmoodul

[Sailiku markimine arhiivis
olevaks

2
£
8
=
2 Siiliku haldamine .
% Siiliku otsing Dokumendi lisamine séilikusse
] FTaprY .
k] Séiliku asukohaviida) | Ah;'a""_mk‘;“‘led“
I muutmine aenutamise haldam digiteeritud paberkujul
dokumendi dokumendi
Digiteeritud dokumendikuju Mirkuse haldamine Iﬁamlne lisamine
isamine séiliku dokumendil séiliku juures =
s -
-

Paberdokumendi
digiteerimine

Digiarhiivi
digiteerimise
abirakendus

Sailiku liikide haldamine Siilikute lisamine Siiliku seoste haldamine

katastriliksustega

Digiarhiivi seded

Joonis 5: Digiarhiivi menetluse ariprotsess

Menetlustoimik voib sisaldada toimikuid ja dokumente. Toimiku arhiveerimisel lisatakse toimikule
Sailiku arhiveerimistunnus ja seos katastritiksustega. Sailikule saab lisada Markusi ja Laenutusinfot.

Digiarhiiv on e-Katastri iseseisev alammoodul, mis pakub e-Katastrile menetlustoimikute
arhiveerimise teenuseid. Sailikuid saab otsida arhiivist nii menetluse kui ka katastritunnuse jargi.

Lisaks e-Katastris menetlemise toetamise funktsionaalsusele saab digiarhiivi arhiveerida ka muid
toimikuid (katastrilksuse moodustamist ja mdddistamist kajastav pabertoimik, katastriliksuse
toimikust valitud dokumentide turvakoopiate pabertoimik, maareformiga seotud dokumentide
pabertoimik jms) ja nende andmeid ning hallata digiarhiivis olevaid sailikuid.

e-Katastri Menetlusmoodul ja teised alammoodulid suhtlevad digiarhiiviga teenuste kaudu.



Katastriliksuse unikaalsed andmed
Silik Unikaalsed andmed:
Sailik voib olla: tunnus
- menetlustoimik voi tekkepdhjus
- katastritoimik(senine pabertoimik ja tekkelugu
sinna juurde kuuluvad failid) I6petamise pdhjus jne.
- maavalitsuse arhiivitoimik.
Toimik Kui séilik on menetlustoimik, siis see

Toimik v6ib olla: koosneb:

mingi muu dokumentide kogum, mis kandeavaldusest,

esitatakse koos kandeavaldusega ja menetluse kaigus koostatud

mille alusel tehakse kandeid. dokumentidest. L

L]

ka seal:
maéadistustoimik,
kandeavaldus

moddistustoimik, —— —® méadistustoimikust, ‘
muud dokumendid. ‘

Dokument

| [
‘ | |
‘ ‘ ) ®
|

Lahtellesande taotlemise voi
véljastamisega seotud dokument.
Kandeavaldusega laekunud \éi tekitatud

dokument

Kui séilik on katastritoimik, siis on l

Sailiku katastriiiksus

’7 Iga sailik, mis kasitleb katastriliksust|
omab seost katastriliksus(t)ega.
o ‘
Dokumendl _sisu ®
Digitaalsel kujul dokument kas Laenutus
digiallkirjastatuna voi sisse skannituna

Millal ja kes laenutas.
Millal tagastas jne.
[ ]
Markus

Arhiivi té6taja mérkus sailiku kohta.
Saab kustutada ja lisada - ajalugu
alles ei hoita.

Markustel on liigid.

Joonis 6: e-Katastri toimiku arhiveerimine digiarhiivis

Menetlustoimikud koos seal sisalduvate dokumentidega , kantakse” digiarhiivi menetluse [6ppedes.
Ideaaljuhtumil on koikide menetluses osalevate dokumentide originaalkulud digitaalsed ja
menetlustoimik on menetluse 16ppedes ka digitaalne ning pabertoimikut ning selle asukohaviita ei
pruugi tekkida. Pabertoimik tekib paberdokumendi tekkimisel menetlusse voi digitaalsest
menetlusdokumendist paberkuju tekitamisel. Paberdokument lisatakse menetluse pabertoimikusse,
mis kantakse keskarhiivi, kust ta saab endale asukohaviida. Menetlustoimik ja selles olevad
digitaalsed ja digiteeritud dokumendid on kattesaadavad digitaalselt, menetlus-sailiku asukohaviit
tekib ainult menetluse pabertoimiku tekkimisel.

Katastriiksuse moodustamist ja moddistamist kajastavad pabertoimikud ja nendest valitud
dokumentide turvakoopiate toimikud asuvad Maa-ameti Keskarhiivis v6i kohalikes biliroodes. E-
Katastri kasutuselevotmisel migreeriti digiarhiivi (sdiliku metaandmetesse) pabertoimikute (nii
katastritoimik kui ka turvakoopia toimik) asukohaviidad (arhiiviruum-riiul-sailiku number) ning kdik
digiteeritud dokumendid, mis asusid varem Katastri digiteeritud dokumentide laos.

Maareformi toimikud asuvad Maavalitsuste arhiivides voi Keskarhiivis. Digiarhiivi migreeritakse
sdiliku juurde maareformi toimiku asukohaviit (maavalitsus-toimiku number) (VILJANDI-000001). Kui
maareformi toimik puudutab mitut katastriliksust, siis seostatakse maareformi sailik koikide
toimikuga seotud katastriliksustega, mida see toimik puudutab.

Maareformi toimikute fllsilisel Gletoomisel Maa-ameti katastriarhiivi arhiivitootaja lisab andmed
ruumi ja riiuli kohta.
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2.2.5 e-Katastri administreerimisemooduli funktsionaalsus
Koik kirjeldatud ja uued loodavad eKataster pdhi- ning alammoodulid on kasutajaliidese mottes

Uhendatud Uhtseks tervikuks kuid vastavalt (lilesandele peab saama mooduleid arendada ka

eraldiseisvalt. Moodulid on jaotatud otstarbe jargi ning nende valjapaistmist kasutajaliideses olevates

sakkides juhitakse kasutuséiguste kaudu.

Administreerimise moodul véimaldab:

. hallata klassifikaatoreid ja etalontekste

. maarata seadistatavaid parameetreid

. maarata transformatsiooni parameetreid

. lisada kaardikihtide hulka tsentraalselt uusi kihte (WMS, vektor) ja neid hallata.

2.2.6 e-Katastri statistika ja monitooringu funktsionaalsus
Katastripidajal on véimalik eelvaliku abil (e-Katastris olevate andmete |6ikes) modelleerida erinevaid

valjavotteid ja salvestada nimeliselt ning teha avalikuks kasutajaliidese vahendusel. Paringu tulemus

kuvatakse kasutajaliideses ja seda saab eksportida masin-té6deldavas formaadis nt csv / xIs.

Erinevad kasutajagrupid saavad teha neile (Siguste slisteemi poolt) kdttesaadavate andmetega

seotud paringuid, salvestada. Paringu tulemus kuvatakse kasutajaliideses ja seda saab eksportida

masin-tdddeldavas formaadis nt csv / xls.

2.3 ANDMEKOGUS TOODELDAVATE ANDMETE KOOSSEIS

Nimetus

Kommentaar

ADS_SEOSETAOBIJEKTID

Tabelis on tunnuseta katastriliksused ADSist. Kasutatakse aadressi
madramiseks maaiiksusele menetluste kaardil.

EDASTUS Menetluse kéigus tehakse teavitusi ja ndudeid ning otsuseid mis
voidakse liita sdilikusse. Neid dokumente edastatakse huvitatud
isikutele Need dokumendid ei pea olema DHS'is eraldi registreeritud

EHAK KATE Aktuaalne topomudel: redigeeritavad EHAK objektid

EHAK KOODID

Unikaalne EHAK klassifikaator

EHAK MEREGA

EHAK objekti koos merega kujud koos ajalooga

EHAK MK Aktuaalne topomudel: genereeritavad 2. taseme EHAK objektid

EHAK OV Aktuaalne topomudel: genereeritavad 1. taseme EHAK objektid

EHAK TARK EHAK objekti tdrkandmed koos ajalooga

IP._ CAD MAIN Katastriiiksuse unikaalsed andmed: Asukoht: piirkond+asum+asumis
tunnus Loomise kuupiev,seletus, kustutamise kuupdev,seletus. Peale
katastriiiksuse esmakordset allkirjastamist muutuvad need andmed
unikaalseteks. Enne allkirjastamist saab veel Kkatastritunnust
korrigeerida.

IP_ CAD UNIT Katastriiiksuse jooksvad ning selle Kkatastritunnusega muutuvad

andmed. Uhel unikaalse katastritunnusega katastriiiksusel vdib olla mitu
erinevat versiooni.

IP_SURVEYOR

Vannutatud maamddtja andmed Ka omavalitsused vdivad olla toimiku
koostajad..

KAASATUD DOKU

Lihtetilesande viljastamisel mdddistajale kaasa antav dokument mille
alusel luuakse mdddistus

KATASTRIYKSUS

katastritiiksususe kehtivad avalikustatavad andmed

KL _KOLVIK

Kolviku liik defineeribl. Kas on tegemist arvutatava kdlvikuga voi
registreeritavaga. Arvutatavad kdlvikud on kdlvikud 1...8, mille pindala
on registreeritud katastriliksuse juures ja arvutatakse teiste kdlvikute
kaudu: 2. Kuidas arvutatakse
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KL_KSYST TEISENDUS

Teisenduseeskirjad muutuvad ajas.

- mis ajast eeskiri kehtib

- selles koordinaatsiisteemis antud punktide kogumi késitsi liigutamise
vabadusaste (méérab kasitsi liigutamise voimalused)

- teisendamise valemi tiilip (Helmert vdi midagi muud vdi puudub)

- teisendamise labiviimise parameetrid ( Helmerti valemi 8 parameetrit,
exe, com parameetrid,..)

KL LIOK lihtklassifikaatorite liigid: omandivormid mérked jne.. Rakenduse
kaudu ei lisandu
KL NIMETUS Lihtklassifikaatorid Hallatakse rakendusega

KL RUUMIANDMED

ruumiandmete klassifikaator

KL RUUMIANDMED VANA

vanade ruumiandmete klassifikaator

KL SIHTOTSTARVE

Sihtotstarbe liigi kirjeldus ja kood. Katastriiiksuse sihtotstarvete
klassifikaator.

KL TEKKELUGU

Tekkelugude klassifikaator. Naiteks: tagastamine,erastamine
ostueesdigusega, erastamine piiratud enampakkumisel jne. vana
Ip Aq Mode

KL TEKST Nouete, otsuste, teatiste, teadete jne. standardsed tekstid. Hallatakse
rakendusega
KY_ AADRESS Katastriiiksuse  liks aadress paralleclaadressidest — optimeeritud

normaliseeritud kujul

KY_AADRESSID

Nii ADS kui ajaloolised aadressid. Katastriiiksuse aadress
paralleelaadressidest kokkupandult optimeeritud normaliseeritud kujul

KY_ALGANDM_KONTROLL

Katastriiiksuse algandmete kontrolli raportid. (Neid enam juurde ei
teki.) Otsustati juurde teha.

KY_ALUS

Katastritiksuse diguslikud alused. Iga versiooni taga on mingi kanne.
Viited kandega tekkinud andmete versioonidele mis antud ajahetkel
kehtisid.

KY ARVUTUSKAIK

Siia hakkab tekkima maksustamishinna arvutuskéigu ajalugu

KY HIND

Maksustamishinnad kooos ajalooga

KY JARGNEVUS

Millistest katastritiksustest tekkinud. Millisteks katastriiiksusteks 1dinud.

KY_KATASTRIYKSUS

Unikaalsed andmed: tunnus tekkepdhjus tekkelugu 1dpetamise pohjus
jne.

KY KOLVIK Katastriiiksuse kdlvik

KY KOLVIKUD Kolviku iihel hetkel kehtinud komplekt.Siin andmed koos ajalooga

KY MARGE Uks katastriiiksuse mérge

KY MARGETE KOMPL Katastriiiksuse versiooni mirgete komplekti koosseis

KY MARKED Vanad ja uued médrked Katastriiiksuse ajahetkel kehtinud mirgete
komplekti versioon

KY MUUTUS Katastriiiksuste muudatuste logi

KY OMAND Omandivorm ja muud andmed mida ei véljastata 1dbi teenuste

KY OMANIK katastriiiksuse ajalooline esmataotleja vOi esialgne omanik enne
kinnistamist

KY PIND Uldpind ja muud avalikud andmed

KY SIHT Uks sihtotstarve

KY SIHTOTSTARBED

Koik sihtotstarbed kehtivuse ajaga

KY TOPOKUJU

Katastriiiksuse topokujud koos ajalooga

KY VALIKONTROLL

Tabel vilikontrolli raportite hoidmiseks

LAND TOPOKUJU

Aktuaalne topomudel: katastriiksuse aktuaalne topokuju

MEN_EHAK_MEREGA

Menetluse topopuhver: menetluses olev redigeeritav  EHAK merega
kuju

MEN_MENETLEJA

Menetluse menetlejate ajalugu. Siin on ndha kes selle menetlusega mis
ajal tegelenud on.

MEN _MENETLUS

Menetlusi on mitut liiki: katastriiiksuste muutmise menetlused, EHAK
muutmise menetlused. Menetlused saabuvad kandeavaldusega voi
ajakohastamise automaatkannetest. Menetleja saab menetlusi iihendada.
Menetluse tulemusena tehtud kanded joustuvad ja saavad avalikkusele
kittesaadavaks iihekorraga voi ei joustu kunagi. Kui menetlus
peatatakse, siis pérast jatkatakse sama menetlusega.
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MEN MENGRUPIS

menetleja gruppi kuulumine

MEN_MENGRUPP

Menetlejate grupp on menetlejad, kes tegutsevad samaliigiliste
kannetega v0i mingi piirkonna kannetega. Menetlusele saab méérata
konkreetse menetleja voi menetlejate grupi.

MEN_MUUDATUS

Kandes tehakse tegevusi. Siin hoitakse tegevuste logi ehk seda kes ,
millal ja mida muutis

MEN_OBIJEKT

Katastriiiksus EHAK objekt veel midagi... Kui siin on kirje ja sama
menetluse viit on ka lukustajana objekti juures, siis on objekt selles
menetluses lukustatud

MEN PIIRILOIK

Menetluse topopuhver: piirildigud

MEN PIIRILOIK SEOSED

Menetluse topopuhver: piirildigu seosed menetluses objektidega

MEN_PIIRIPUNKT

Menetluse topopuhver: piiripunktid

MEN PIIRIPUNKT SEOSED

Menetluse topopuhver: piiripunkti seosed menetluses objektidega

MEN_TEGEVUS

Tegevustel on jéarjekord. Osa tegevusi tuleb teha kindlasti enne teisi.
Niiteks maksustamishinda ei saa arvutada enne seda kui on mééaratud
sihtotstarbed ja ruumikuju. Tegevustel ei ole eraldi numeratsiooni.

MEN TEGEVUSOBJEKT

kannete seos menetluses osalevate objektidega

MEN_TOPOKUJU

Menetluse topopuhver: menetluses olev KU topokuju

MO MAAYKSUS

Katastriiiksuse moddistuskujud koos ajalooga

MO MAAYKSUS PUNKT

Moddistukujuga seotud méodistuspunktid

MO MAAYKSUS VEKTOR

Moddistuskujuga seotud moddistusvektorid

MO PIIRIMARK

Maodistuspunktiga seotud piirimérk, loogiliselt saab olla 1 kehtiv mérk,
millel vdivad esineda ajaloolosed versioonid

MO PUNKT MGaddistuspunktid

MO PUNKT PLAAN Toimiku plaanile valitud punktide kirjeldus

MO TOIMIK Moodistustoimik voi kaardi- ja plaanimaterjali alusel katastriliksuse
moodustamise toimik

MO VEKTOR Maddistusvektorid ehk moddistusldigud

PR_ACTIVITY

Seob pdevaraamatu kande alusel tehtud toimingud erinevate
objektidega. Uhe pdevaraamatu kande alusel vdib teostada mitmeid
erinevaid toiminguid.

PR_CREATED Seos, millise toimingu poolt objekti (katastrikannet) on
loodud,muudetud,kustutatud vdi puudutatud. Tabeli veerg operatsioon
nditab, mida toiming on vastava kandega teinud

PR _DIARY Péevaraamat, kuhu registreeritakse dokumentide lackumine, nende

edasine liikumine, nende alusel sooritatud toimingud, andmevahetus ja
arhiveerimine. Dokument= menetlus= paevaraamatu kanne

PR DIARY OBIJECTS

pievaraamatu objektid mis ldksid muutmisele kande kéigus

RO _KOOSSSEIS

Kinnistu koosseisus olevad katastritiksused

RO _OMANIK

Registriosa kehtivad voi endised omanikud

RO REAALOSA

kinnisasja reaalosad

RO _REGISTRIOSA

Kinnisasi (kinnistu, korteriomand)

TEAVITATAV

Kandeavalduses on kirjas teavitatavad koos nende kontaktidega
Kontaktandmed on ainult kandeavalduse kohased ja pole tarvitatavad
hilisemaks teavitamiseks.. Alati ei pea teavitama katastriliksuse
omanikke (niiteks sihtotstarvete muudatuste korral, ADS muudatuste
korral). Ajakohastamise kannete korral tuleb teavitada omanikke juhul
kui muudatusi ei tehta automaatselt. Sellised teavitused ldhevad
eesti.ee'sse

TP PIIRILOIK

Aktuaalne topomudel: piirildigud alias topoldigud

TP PIIRILOIK HIST

Piiriloikude ajalugu

TP PIIRILOIK SEOSED

Aktuaalne topomudel: piirildigu seosed objektidega

TP PIIRILOIK SEOSED HIST

Piirildigu seoste ajalugu

TP PIIRIPUNKT

Aktuaalne topomudel: piirilpunktid alias topopunktid

TP PIIRIPUNKT HIST

Piiripunktide ajalugu

TP PIIRIPUNKT SEOSED

Aktuaalne topomudel: piiripunkti seosed objektidega

TP PIIRIPUNKT SEOSED HIST

Piiripunkti seoste ajalugu
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VK LAHTEYLESANNE

Lahteiilesanne viljastatakse maamodtjale voi jarelevalve teostajale. Kui
maamdotja on mdddistamise teostanud, siis ta vormistab léhteiilesande
alusel moddistustoimiku. Igale katastriiiksusele moodustatakse omaette
moddistustoimik. Alati ei saa léhteiilesandest toimikut - mdddistamine
raugeb.

VK_LY_GPA_PUNKT

Mboddistamisel kasutatud GPA punktide info tuleb siia maha salvestada,
sest need punktid ajas muutuvad.

VK LY KY

katastriiiksusega seotud ldhteiilesanded

VK_LY MAAMOOTIA

Lihtetilesandega seotud maamddtjad 14bi aegade

VK_LY MUUDATUS

Milliseid tegevusi ldhteiilesandega tehti

VK LY NAABRID

Lihtetilesandega seotud naaber-katastriiiksused

VK LY SIHT Lihtetilesandega seotud sihtotstarbed

VK LY VEKTORID Lihtetilesande moddistusmahtu mééravad vektorid

DOKULIIK Hoiab dokumentide ja toimikute liike

DOKUMENT Lahtellesande taotlemise vdi viljastamisega seotud dokument.
Kandeavaldusega laekunud voi tekitatud dokument

DOKUSISU Digitaalsel kujul dokument kas digiallkirjastatuna voi sisse skénnituna

LAENUTUS Millal ja kes laenutas. Millal tagastas jne.

MARK LIIK Sailiku mérkuste liigitus

MARKUS Arhiivi to6taja mérkus sdiliku kohta. Saab kustutada ja lisada - ajalugu
alles ei hoita. Markustel on liigid.

MF RIDA Failiga saabunud info

MFAIL Maareformi kéigus sisselactavad exceli failid toimikute asukohtade
andmetega

SAILIK Sailik voib olla:

- menetlustoimik voi
- katastritoimik(senine pabertoimik ja sinna juurde kuuluvad failid)
- maavalitsuse arhiivitoimik.

Kui sdilik on menetlustoimik, siis see koosneb:
moddistustoimikust,

kandeavaldusest,

menetluse kdigus koostatud dokumentidest.

Kui sdilik on katastritoimik, siis on ka seal:
moddistustoimik,

kandeavaldus

muud dokumendid.

SAILIKU LIIK

Sailiku liikide klassifikaator

SAILIKU_YKSUS

Iga sdilik, mis késitleb katastriiiksust omab seost katastriiiksus(t)ega.

3 KITSENDUSI POHJUSTAVATE OBJEKTIDE IS

3.1 TEHNILINE KIRJELDUS

3.1.1 Andmekogu arhitektuur

KPO IS koosneb peamiselt KPO IS andmebaasist ning kliendirakendusest , mille kaudu imporditakse

erinevatest andmeallikatest (organisatsioonidest, kes esitavad andmeid registrisse) kitsendusi

pohjustavate objektide andmeid. Kokku on andmeallikatena 9 riiklikku andmekogu ja erinevad

tehnovorgu objekti omanikud. Keskkonnaregistri maardlate nimistu ja Kultuurimalestiste riiklik

registrist toimub andmete Ulekanne automaatselt. Teiste andmeallikate puhul teostatakse

andmet6o6tlus Maa-ametit spetsialisti poolt enne andmete importi KPO IS.
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Andmebaasis toimub imporditud ja kinnitatud objektide integreerimine ja piiranguvdondite
arvutamine automaatselt. Andmed kasutatakse erinevatel kaardikihtidel kuvamiseks Maa-ameti
geoportaalis ja kykitsendustetrykis ja kyKitsendused x-tee teenuste kaudu.

KPO IS tehniline arhitektuur:

e Kliendi tase: HTML, Ajax, Javascript, DoGIS, OpenLayers

e Rakendusserver: Java J2EE, Tapestry 5.3, Tomcat 7, Apache2, MapServer, Centos

e Andmebaasi tase: Oraclellg Database Enterprise Edition, Oracle Real Application Cluster,
Oracle Spatial, Oracle Topology, Centos.
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class iKPO /J

KLASSIFHKAATOR KPO KY_SEOQSKPO
“PK KLF_KOOD ‘VARCHARIE) “PK ID NUMEBER “PK ID_:NUMBER

NIMI WARCHARZ{40} = VID WARCHARZ{2E) 5 CU_ID CHAR{B}
FK VANEM VARCHARZ{B) *FK ALLIKA_LIK :CHAR{Z) *FK KPO_ID :NUMBER

SORTORDER :NUMBER(Z) NAHTUSE_LIK VARCHARZ2(20} 04+ kPo_viD wARCHAR2(2S)
PEIDETUD ‘VARCHARZ(1) NIMI “VARCHARZ{255) = ALLIKA_LIIK :CHAR(Z)
ALLIKAS SIGNATURE_DATE DATE © MAHTUSE_LIIK ‘VARCHARZ(20)

GEOMETRY :SDO_GECMETRY
TABEL VARCHAR2{ED}
ALLIKA_ID :NUMBER
ETAK_ID :NUMBER
GLOBAAL_|D :CHAR{38)

TABEL VARCHARZ{32)
GEOMETRY SDO_GEOMETRY
TAFSUSKELASS MUMBER
GTYFE 'NUMBER{1}

FINDALA NUMBER

“FPK ALLIKA ID NUMBER
FiCCALLIKA_ LK CHAR{2)
NIMETUS VARCHARZ{SD)
ALLIKA NUMBER VARCHARZ{ZD)

i

kS

il

=

FE. MOODUSTUSVIIS WARCHARZ{E) TAPSUSKLASS \NUMBER
MOODISTAJA WARCHARZ{E) I} FK MCOCDUSTUSVIIS VARCHARZ(S)
MODDISTUSAEG VARCHARZ{10) L KOORDINAATSYSTEEM VARCHARZ{B) LY. SEONIFO
KOORDINAATSYSTEEM VARCHARZE) ESITAJA MOCDISTAJA VARCHARZ(E00) “FK ID :NUMBER
TAPSUSKLASS NUMBER MOODISTUSE_KP :DATE - KTASKID :CHAR{10)
LUKUS -VARCHARZ{1) P KDOD :CHAR(2) FK ASUKOHT VARCHARZ(S) = KPO_ID :NUMBER
LAHTEYLESANNE VARCHARZ{20) NIMETUS VARCHARZ{255) FK KATEGOORIA :VARCHARZ(S) *  KPO_VID VARCHARZ{Z5}

DOKU_TYYP :VARCHARZ(S)
ALLIKA KPP :DATE
AVALDUSE_NR VARCHARZ(Z0}

MEMO WARCHARZ{ZES)
AADRESS WARCHARZ{200)
KONTAKT WVARCHARZ{1000)

Fi

ES

LAIUS :NUMBER
LIIK WARCHARZ(E)
MAAKONNA_VID VARCHARZ{18)

ALLIKA_LIIK :CHAR(Z)
MAHTUSE_LIIK VARCHARZ(20)
TABEL VARCHARZ2(32)

AVALDUSE_KP :DATE
MOODISTAJA_NIMI VARCHARZ{500)
MOODISTUSE_KP DATE

ESITAJA_TYYP VARCHARZE) Fi
E_POST VARCHARZ{(200}
TELEFON (VARCHARZ(50)

g

TYYF WARCHARZ(E)

VALITSEJA VARCHARZ(S0)

ABIINFC VARCHARZ(4000)

SEOQTUD_OB.J -VARCHAR2(25)

Fi SEISUND :VARCHAI 1

FK OMAND VARCHARZ(E)

Fi AVALDAMINE VARCHARZ(E)
SIGNATURE WARCHARZ{10)

STAMFP_UPD DATE -H-e<

SHP_LIIK VARCHAR2{1)

GEOMETRY :SDO_GEOMETRY
TAPSUSKLASS :NUMBER
GTYFE :NUMBER(1)

PINDALA NUMBER

KPO_VOOND

“PK ID_NUMBER
VID VARCHARZ{25)
“FE PIRANGUVOOND VARCHARZ2{8)

GRUPP

“PK KOOD VARCHARZ{10}

= NIMETUS VARCHARZ{SD) VOOND_NIMI VARCHARZ{100)
VOOND_TUNNUS WARCHARZ{1}
GEOMETRY 500 _GEOMETRY
NAHTUSE LIIK “FK, KFO_ID ‘NUMBER
= KPD VID WARCHARZ{25)
KLASS HAHTUS m O{ “PK LIGI_KOOD VARTHARZ{20} “FK. NAHTUSE_LIIK VARCHARZ(Z0)
I FK. NAHTUS VARCHARZ{10) TABEL :MARCHAR2{33)

“PK_KOOD :VARCHARZ2{20 i 41:&‘?'3 :Y;‘fi::f’igf
N R4 VARCHAR3(E
=4 g'gfplus\;;ﬂiﬂ'_;zgﬂfm KITSENDUS -VARCHARZ(1)
JRKNR VARGHARZ(10} Hoon yaGHAE L

R ! Fi KLASS :VARCHARZ2{20)

ALLIKA_ID :NUMEER
ALLIKA_LIIK CHAR{Z)
TAPSUSKLASS :NUMBER
SIGNATURE VARCHARZ{10)
SIGNATURE_DATE \DATE
USER_UFD ‘WARCHARZ(10)
STAMF_UFD :DATE
SHP_LIIK (VARCHARZ{T)

FIt SEADUSE_ID :NUMBER
MAKSUSCODUSTUS NUMEER
DIGUSLIK_ALUS :VARCHARZ{ZES)
SEAD_MUUT :VARCHAR2(1]

[P

KIRJELDUS VARCHARZ(TD)
VANEM VARCHARZ{20) 0&

U_NAHTUS_ID :NUMBER /—H
*  KOOD :VARCHARZ(10)

TABEL VARCHARZ

NIMEVALI VA R2(32)

LY_KITSENDUSED KY_KITSENDUSED KLEHEAITSENDU SED NAHTUSE_KITSENDUS
“PK I :NUMBER “PIC 1D :NUMBER “PH ID HUMBER “PK I3 NUMBER
*  KTASKID :CHAR{10} *  CLID ;CHARIE) ROILEHE NR :VARCHARI(E] “FK_ PIRANGUVOOND VARCHARZ(S)
“FK NAHTUSE_LIK (VARCHAR2(20} *FK NAHTUSE_LIIK :VARCHARZ{ID) NAHTUSE_LIIK VARCHARZ2{Z0) “FK NAHTUSE_LIK VARCHARZ{20}
“Fi PIRANGUVOOND -VARCHARZ{S) *Fi PIIRANGUVOOND -VARCHARZ(S) FK PIRANGUVOOND WVARCHARZS *  SEADUSE_TYYP :VARCHARZ(ZD}
*  KPO_ID :NUMBER *  KPC_ID :NUMBER KPQ_ID NUMBER FK RAAM_ID :NUMBER

GECMETRY :SDO_GEOMETRY GEOMETRY: :SDO_GEOMETRY TABEL VARCHAR2{32} KPO_ID :NUMBER
TABEL :VARCHARZ{3Z} TABEL :VARCHARZ{32} FK. WVOONC_ID NUMBER FK GEOM_|D :NUMBER
TAPSUSKLASS ‘NUMBER TAPSUSKLASS ‘NUMBER GEOMETRY :SDO_GECMETRY *  ULATUS :NUMBERIS1)
*FK.VOOND_ID :NUMBER *FK. VOOND_ID+ :NUMBER / TAPSUSKLASS NUMBER = ULATUSE_MAARANG VARCHARZ{3)
E E OIGUSLIE_ALUS VARCHARZ|ZEE)
i :( = KEHTIVUSE_ALGUS DATE
KEHTIVUSE_LOPP :DATE

MAKSUSCODUSTUS ‘NUMBER
REGISTREERIMISE_AEG .DATE
REGISTREERIA_NIMI -VARCHARZ{20)
MUUTMISE_AEG 'DATE

TABEL VARCHARZ({32) MUUTIA_NIMI - VARCHARZ(20)
= LITUB ‘WARCHARZ(1} SEOTUD_URL ;VARCHARZ2(5D)

% i

PIRANGUVOOND

“PK KOOD VARCHAR2{B)
i NIMI VARCHARZ{20)

i

LY_WOOND KY_WVOOND KLEHE_VOOND SEADUSE_OBJEKT
“FPK 1D NUMBER “FPK ID_NMUMBER “FK I NUMBER “FK ID NUMBER
= KTASKID (CHAR{1D} 2 CU_ID .CHAR{S) KAARDILEHE_NR VARCHARZ{B) VID VARCHAR2{18})
2 PHRANGUWVCOOND -VARCHARZE) “FE - PIRANGUVOOND -WARCHARZ{E) FE. PURANGUVOOND WARCHARZ{S) MIMI VARCHARZ{100}
GEOMETRY 500 GECMETRY GEOMETRY SDC. GEOMETRY GECMETRY SO GECMETRY KSMT VARCTHARZ{1)
WVOOND_ID (NUMBER VOOND_ID :NUMBER VOONCD_ID NUWBER KOV WVARCHARZ{1)

TIHE [VARCHARZ(T)
MAHTUSE_LIIK “WARCHARZ{20}
EHAK_TYYF [VARCHARZ(1)
GECMETRY SDO_GEOMETRY
ALLIKA_ID NUMBER
ALLIKA_LIIK CHAR{Z)
TAFSUSKLASS NUMBER
SIGHATURE VARCHARZ(1D)
SIGNATURE_DATE DATE
USER_UPD -VARCHARZ(10)
STAMP_UPD :DATE
STAMP_DEL :DATE

DGN_NIMI VARCHAR2(250}
SHP_LIIK VARCHARZ(1)

Joonis 6: KPO IS andmebaasi arhitektuur
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3.1.2 Talitlusprotsess

sd KPO IS talitlusprotsess/

% % KPO IS xGIS rakendus
KPO andmeallikas KPO andmete haldaja
1

T
|
1.;Andmete esitamine KPO kogta:() :
|
|

2.Importfaili registreerimine(: |

g

1
4.Andmete kaardil vaatamine/kontrollimine()

3.Faili importimine()

5.Andmed ei ole korras()

T

6.P66rdumine uue faili tegemiseks() 1
< i 1

I

1

u 7.Andmed on korras()

1
8.Andmete kinnitamine()

9.Pén‘_g%<itsenduste kaardil kuvamiseks()

10. KU/LU kitsenduste kuvamine ()
I I
I
I

Joonis 7: KPO IS andmete esitamise menetlus
Talitlusprotsess on kirjeldatud jargneva téovoona:

e Andmete esitaja esitab KPO kohta andmed faili kujul. Fail véib olla vormingus Maplinfo, ESRI
Shape, DGN, DWG, v6i GML

e Maa-ameti tootaja registreerib importfaili KPO 1IS’s: paneb importfaili andmeallika nimi,
aadress, esitamise kuupaev, formaat jne.

e KPO IS rakenduse vahendusel Maa-ameti to6taja impordib faili KPO IS’i.

e Maa-ameti tootaja teostab kaardirakenduses andmete visuaalse kontrolli, kui andmed ei ole
korras, siis ei neid ei kinnitata ja tagastatakse andmeaesitajale.

e Korras andmed kinnitatakse, mis kaivitab voondite ja katastriliksuse seoste arvutamise
protseduurid.

e Voondite arvutamisel kasutatakse seadusest parinevad tingimusi: erinevatel objektide liikidel
moodustatakse erinevate suurustega piiranguvoondid.

e Kitsendused kuvatakse kaardile ja avatakse teenustele, kui kdik tegevused on 16ppenud.
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3.2 FUNKTSIONAALSUS

uc KPO IS kasutusloomudel/

KPO IS

Andmev ahetuse
dokumendi
registreerimine

KPO andmete
kinnitamine

Piiranguv 66ndite

/ arvutamine
— |

KPO andmete th

KPO andmete
vaatamine kaardil

Klassifikaatorite
Aruandluse haldus
koostamine

Joonis 8: KPO IS andmete haldaja tegevused

o KPO andmete edastamine. Tegutseja KPOIS andmete haldaja: KPO IS andmete haldaja
registreerib andmeallikast saadud importfaili andmevahetuse dokumendina KPO IS
rakenduses. Dokumendi andmed sisestatakse jargmises andmekoosseisus: lahtelilesande
number, dokumendi nimetus ja tllp (valikuga klassifikaatorist), dokumendi number ja
kuupdev, avalduse number ja kuupdev. Haldaja kaivitab impordi.

e KPO andmete registreerimine, Tegutseja KPO IS haldaja: KPO IS rakenduse vahendusel KPO
andmete haldaja impordib faili KPO IS’i. Erandina Keskkonnaregistri maardlate nimistu
andmed kantakse otse KPO IS ning ei labi KPO IS andmete haldaja t6ovoogu. Samuti
Kultuurimalestiste register esitab KPO andmed KPO IS xGis kaardirakenduse kaudu ning
Maa-ameti poolset kinnitust ei toimu. Peale andmete kontrollimist kaardil saab KPO andmete
haldaja neid rakenduses allkirjastada/kinnitada.

o Kitsenduste mojualade arvutamine, Tegutseja Siisteem: Andmete
allkirjastamise/kinnitamise jarel toimub 66sel protseduuri kdivitamine, mis allkirjastatud
logide pdhjal arvutab piiranguvédndid. Vastav siisteem toimib automaatselt.

e KPO IS siisteemi administreerimine, Tegutseja KPO IS haldaja: KPO IS haldaja saab
rakenduse kaudu muuta klassifikaatoreid, ndhtuse liigi nimetusi ja piiranguvééndiga seotud
seadusi, andmete esitaja (Allika) andmeid.
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o Kitsenduste andmetega tutvumine, Tegutseja Avalik kasutaja: Maa-ameti geoportaalis on

avatud xGIS kaardirakendus. kitsenduste andmete kohta. Nimetatud rakenduses saab

vormistada erinevaid paringuid ja teostada pdf formaadis valjavotteid.

3.3 ANDMEKOGUS TOODELDAVATE ANDMETE KOOSSEIS

Nimetus Kommentaar

ESITAJA Kitsenduste infosiisteemi andmete esitaja kohta peetavad andmed
ALLIKAS Kitsenduste infosiisteemi andmete esitamise kohta peetavad andmed
KLASSIFIKAATOR Kitsenduste infosiisteemis kasutuses olevad klassifikaatorid

NAHTUSE LIIK

Kitsenduste infosiisteemi ruumimudeli ndhtuse liikide klassifikatsioon

NAHTUSE_KITSENDUS

Néhtuse liigiga seotud kitsenduste Oigusakti andmed ja generaatori
reeglid

PIIRANGUVOOND Kitsenduste mdjuala klassifikaator

SEADUSE OBJEKT Kitsenduse seaduse alamtasandi ruumiobjektid

KPO Kitsendusi pohjustava ruumiobjekti kohta peetavad andmed
KPO VOOND Kitsenduse mdjuala ruumiobjekti kohta peetavad andmed

KY KITSENDUS Katastriiiksuse kitsenduse mojuala kohta peetavad andmed

KY SEOSKPO Katastriiiksuse kitsendusi pohjustav ruumiobjekti identifikaator
KY VOOND Katastriiiksuse liidetud voondite kohta peetavad andmed

LY KITSENDUS Lihtetilesande kitsenduse mdjuala kohta peetavad andmed

LY SEOSKPO Lihtetilesande kitsendusi pohjustav ruumiobjekti identifikaator
LY VOOND Lihtetilesande liidetud voondite kohta peetavad andmed

4 HINDAMIS- JA TEHINGUREGISTER

4.1 TEHNILINE KIRJELDUS

4.1.1 Andmekogu arhitektuur

Hindamis- ja tehinguregister on loodud Kinnisvara Hindamise Bliroo t66 hdlbustamiseks tihe osana

maakatastri infoslisteemist. Register on vajalik statistilisteks anallilisideks ja maa korralise hindamise

labiviimiseks. Hindamis- ja tehinguregister on tihedalt seotud Maakatastriga - nii kasutusodigused kui

ka ruumiandmete kasitlus on molemas slisteemis thildatud.

Stisteem on seotud mitmete teiste registritega:

e Maakataster

e Kinnistusregister
e Ehitisregister

o Metsaregister
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cmp Hindamis- ja Tehinguregistri arhitektuur/
Justiitsministeeriumi IS | Maa-ameti IS
gl Intemnet
Kinnistus register Maaregister
HTR virtuaalk ontor
| |
< 2] WEB Kaardiserver [ (XGIS)
\ Maaregistri Andmebaas
\
\a /
E-Notar B a
i KU tarkandmed
\ X-tee Maaregis tri
2 N \ tarkrakendus
« X
N \ KU $:|
MKM IS N \ ruumiandmed .
- \ Maaregis tri
S \ kaardirakendus
5 \
N \ “
N \
Ehitisregister \ \ '
. . \\
N \ ]
D S X-tee \'\ N N Hindamis- ja Tehinguregister
. : \
N b S \
Omavalitsuste IS | N N \ \ a
. N ‘Hjndamis- ja Tehinguregistri Hindamis- ja
N \ Andmebaas' " Byl
N, i Tehinguregistri
N : i \ kliendirake ndus
Omavalitsuse N, ‘M \ (LAN)
hindamisregister [<<|- _ N o | L1
--_ X )
N St N \
=t Tehinguéiendl—' KO |
\~
Q'
KKM IS
Ehitis
Metsare gister o Internetm‘
Ariloogika gl Web Server Péaringuk eskkond

Joonis 9: Hindamis- ja tehinguregistri andmebaasi arhitektuur

Rakenduse peamine eesmdrk on abistada hindajatel korralise hindamise labiviimisel hindamist
mojutavaid andmeid slistematiseerida ja anallilisida ning korralise hindamise tulemusi ja dokumente
koostada. Korralist hindamist mdjutada vdivate andmetena talletatakse tehingute informatsiooni ja
ehitiste rendiandmeid. Rakendus vd&imaldab sisestatud informatsiooni labi vaadata ja kinnitada,
andmeid anallilsida ja statistiliselt t66delda ning anallisi tulemusel maa hindamist teostada ja
statistilisi aruandeid valjastada.

Tehingute andmed sisestavad HTR’i notarid E-Notari kaudu. Andmete vastuvétmine toimub Maa-
ameti X-tee teenuse poolt, mis kirjutab andmed HTR andmebaasi ning probleemsete kirjete kohta
tagastab vea kirjelduse.

Ehitisregistrist, Metsaregistrist ja Kinnistusregistrist saadakse andmeid HTR’i anallilisiks Maa-ameti
WEB-teenuste vahendusel.

Susteemil on kahepoolne side omavalitsuse hindamisregistriga. Omavalitsuselt saadakse
tehinguregistrisse maa bilansi aruandeid ning vastupidises suunas saab ldhetada maa
hindamisandmed — hinnatsoonide, viljakustsoonide, parandustegurite ja pindalaliste
parandustegurite tabeleid.
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Hindamise labiviimiseks kogutakse ka kinnisvara rentimisega seotud andmeid kinnisvarafirmadest.

HTR tehniline arhitektuur:

o Kliendi tase: HTML, Ajax, Javascript, DoGIS, OpenLayers

e Rakendusserver: Java J2EE, Tapestry 5.3, Tomcat 7, Apache2, MapServer, Centos

e Andmebaasi tase: Oraclellg Database Enterprise Edition, Oracle Real Application Cluster,
Oracle Spatial, Oracle Topology, Centos.
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4.1.2 Talitlusprotsess

sd HTR talitlusprotsess

Kinnistusregister

Ehitisregister

Metsaregister

Andme

HTR Maaregistri X-tee
WEB teenus
Notar Maaregister (KU| KHB toétaja
: T andmed) T :
'
I 1.Tehingu andmete sisestamine() - : I
[ | Ll 1
! 2.KU andmete kontroll() X
. 1
: 3.KU andmed ei ole korras() I
| 1
. 1 4.Veateade() T !
% T | :
! L.
I 5.KU andmed on korras() !
| ? 1
| 1
[ 6.Tehingudiendi lisamine() I
= 1
1
7.Teéde: tehingudiend on vastu véetud() I
[ 1
1 I—Il 1
! AB.KU andmete lisamine ja seostamine tehingudiendiga() :

<%
9

1
KU andmete parimine() 1

1

B 0
0.KU andmete lisamine HTR'i()

-0~

A A

12.Koormatiste lisamine()
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Tehingu andmete lisamine kdib notari poolt E-Notari kaudu (E-Notar on Justiitsministeeriumi
IS osa).

Tehingu andmete vastuvotmine toimub Maa-ameti X-tee teenuse poolt, mis saadab
tehingudiendis loetletud KU andmed Maaregistri kontrollimiseks.

Juhul kui KU andmed on probleemsed (naiteks sellise tunnusega katastriliksust Maaregistris
ei eksisteeri voi Uksus on suletud jms), saadakse selle kohta teade.

Veateade jouab notarini ning tehingudiendit vastu ei voeta.

Juhul, kui KU andmed on korras, siis see teadmine jduab Maa-ameti X-tee teenuseni.
Maa-ameti X-tee teenus kirjutab tehingu andmed HTR andmebaasi.

Maa-ameti X-tee teenus teavitab notari tehingudiendi vastuvotmisest.

KHB tootaja votab jarjest HTR'i lisatud tehingudiendeid edasiseks t6otlemiseks analidsi
tarbeks ning HTR’i rakenduse vahendusel lisab ja seostab KU andmed.

KU andmete lisamiseks HTR’i toimub andmete parimine Maaregistrist.

Maaregistrist saadakse vastava KU tol hetkel kehtivad tarkandmed ja tsentroidi koordinaadid,
mis lisatakse HTR andmebaasi vastavasse tabelisse.

KHB tootaja tdiendab tehingute andmeid arvutuslike viljade taitmisega ning kinnitab
tehingudiendi, mille jarel saab seda tdiendada analiilsiks ja kokkuvGteteks vajalike
andmetega valistest registritest.

KHB too6taja saab vajadusel lisada HTR rakenduse kaudu koormatiste andmed.

Vastavalt KHB tootaja tegevusele tehakse Koormatiste andmete jareleparimine
Kinnistusregistrist Maa-ameti X-tee teenuse vahendusel.

Paring jouab Kinnistusregistrini, kus seda toodeldakse.

Vastavalt paringule Kinnistusregistrist valjastatakse koormatiste andmed.

Koormatiste andmed lisatakse HTR andmebaasi.

Analoogselt koormatiste andmetega HTR’i saab vajadusel lisada ehitiste andmed
Ehitisregistrist pp.18 — 21 ning metsaandmed Metsaregistrist pp.22 - 27.

Kogutud andmete pohjal HTR’i rakenduse vahendusel saab KHB todtaja genereerida
statistikaaruandeid.

Statistikat samuti saab vaadata igaliks kinnisvara tehingute andmetes huvitatud isik veebi
rakenduse kaudu.

4.2 FUNKTSIONAALSUS

Hindamis- ja Tehinguregistri pdhilisteks tegutsejateks on:

Kinnisvara hindaja
Avalik kasutaja
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Joonis 11: Hindamis- ja tehinguregistri rakenduse kasutaja tegevused

Tehingute andmete edastamine Tegutseja: Notar: Notaritel on véimalus andmeid edastada
E-Notar kasutajaliidese kaudu selleks sobival ajal (E-Notar on HTR skoobist valjas).
Tehinguandmete edastamine Hindamis- ja Tehinguregistrisse kdib Maa-ameti X-tee teenuse
vahendusel. Tehingu andmete vastuvotmisel kontrollitakse katastriliksuse andmeid ning
tehingu andmed salvestatakse Hindamis- ja Tehinguregistri andmebaasi. Probleemsete
andmete korral valjastatakse veateade ning neid andmeid vastu ei voeta. Saadud veateate
alusel saab notar parandada vea pdhjuse ning andmed uuesti esitada.

Tehingudiendi kinnitamine. Tegutseja: Kinnisvara hindaja: Kinnisvara hindaja vaatab HTR
poolt vastuvdetud tehingu andmed iile, lisab ja seostab tehingutes osalenute KU andmed
Maaregistrist KU andmetega. Maaregistrist saadakse vastava KU tol hetkel kehtivad
tarkandmed ja tsentroidi koordinaadid, mis lisatakse HTR andmebaasi vastavasse tabelisse.
Seejarel tehingudiend kinnitatakse. Kinnitamise kohta sailitatakse kinnitaja nimi ja
kinnitamise kuupaev.

Tehingudiendi taiendamine. Tegutseja: Kinnisvara hindaja: Peale seda, kui tehingudiend on
kinnitatud, saab selle tdiendada andmetega Metsaregistrist, Ehitisregistrist ja
Kinnistusregistrist. Andmete parimine valistest registritest toimub Maa-ameti WEB teenuste
vahendusel. Metsaandmeid lisatakse vaid nendele lksustele, kus metsa esineb. Koormatised
paritakse Kinnistusregistrist nendele Uksustele, kus koormatised Kinnistusregistris olemas.
Samuti ehitised lisatakse lksustele, kus Ehitisregistri andmete jargi nad on olemas.
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o Tehinguandmete kuvamine kaardil. Tegutseja: Kinnisvara hindaja: Tehingute andmeid saab
kuvada kaardile. Kaardile siirdumisel kuvatakse valitud tehingute tsentroidid. Kaardile voib
kuvada maakondade, valdade, katastripiirkondade ja -asumite piire, katastriliksuste kujusid
ja palju muud.

e Rendiandmete sisestamine. Tegutseja: Kinnisvara hindaja: Kinnisvarafirmadelt tulevad
rendiandmed paberkandjal. Kinnisvara hindaja sisestab neid HTR'i ning seostab ehitistega.

e Rendiandmete kinnitamine. Tegutseja: Kinnisvara hindaja: Kui rendidiendi ja -lepingute
andmed on korrektselt sisestatud ja ehitistega seostatud, siis saab selle diendi kinnitada.
Kinnitamisega tunnistatakse andmed korrektselt sisestatuks ning HTR’i registreerituks.
Kinnitamise kohta sailitatakse kinnitaja nimi ja kinnitamise kuupaev.

e Maa korralise hindamise tarvis hinna- ja viljakustsoonide korrigeerimine Tegutseja:
Kinnisvara hindaja: Kinnisvara hindaja saab kaardil korrigeerida hinna- ja viljakustsoone ning
sisestada tsoonide hinna ja metaandmeid spetsiaalselt selleks loodud veebirakenduse kaudu
(Maa-ameti X-GIS rakendus - suunatud avalik teenus nimega ,HTR virtuaalkontor”).
Veebirakendusele paasevad ligi Kinnisvara hindajad ka véljaspool Maa-ametit. Iga hindaja voi
tema assistent joonistab ise enda maakonna voi piirkonna tsoonid. Taustaks on 2001.a.
tsoonid, katastriliksuste piirid, tehingud ja pdhikaart. Online UGhenduse korral muudetud
kujud piirkondade &aarealadel on teistele hindajatele koheselt nahtavad ja aitavad kaasa
hinnangute tegemisel. Kdik hindajad ndevad kogu Eestit, kuid saavad muuta-joonistada
tsoone vaid oma maakonna voi piirkonna sees.

e Maa maksustamishinna arvutamine. Tegutseja: Siisteem: Korralisel maa hindamisel viljakus-
ja/vdi hinnatsooni piiride muutmisel ja kinnitamisel muudetakse katastritiksuse kuuluvus
viljakus- / hinnatsooni. Katastriliksuse maa maksustamishinna arvutamine toimub
andmebaasi protseduuriga automaatselt siis, kui toimub Uksuse tsoonidesse kuuluvuse
madramine ruumianalliisiga. Maksustamishinna arvutamine toimub vastavalt leitud
sihtotstarvete ja kolvikute pindaladele ja vaartustele. Maatulundusmaa sihtotstarbe korral
arvutatakse maksustamishind kélvikute kaupa, teiste sihtotstarvete puhul sihtotstarvete
kaupa. Maksustamishinna arvutamise jarel on vdéimalik tekkinud vaartusi lle kontrollida
spetsiaalse rakendusega. Selle rakenduse kaudu on samuti vdoimalik saada teated selle kohta,
mis pdhjusel maksustamishinna arvutamine katastriiiksusel ei toimunud, mis véimaldab
kasutajal saada (llevaadet probleemsete andmete kohta ning korvaldada tekkinud
probleemid.

e Statistikaaruandluse koostamine. Tegutseja: Kinnisvara hindaja, Avalik kasutaja: LAN
kliendirakendus Kinnisvara hindajale vdoimaldab koostada erinevaid kokkuvotteid. Avaliku
kasutaja jaoks on loodud paringukeskkond aadressil
http://www.maaamet.ee/kinnisvara/htraru/, kus saab koostada (ldise statistika- ja
hinnastatistika aruanded méaaratledes aruannetel erinevaid lisatingimusi.

4.3 ANDMEKOGUS TOODELDAVATE ANDMETE KOOSSEIS

Nimetus Kommentaar

TBMAATYKK Tehingu andmed maatiiki kohta

TBTEHINGUOIEND Andmed tehingu diendi kohta




